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ruhige 4-Zimmerwohnung, grof3er Balkon +
Garten - befristet

< 1190 Wien, Nahe: Nottebohmstralle, KrottenbachstralRe

€ 2.563,- /Monat

Plane
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Zur Immobilie

beziehbar: Marz 2026

Diese sehr gepflegte Neubauwohnung befindet sich in Grinruhelage und verfligt dennoch tber
eine sehr gute Infrastruktur.

LAGE:
Einkaufszentrum, Bank, Friseur, Putzerei, Blumengeschaft, etc sind zu Ful3 in 5 Minuten erreichbar
- ebenso die Buslinien 35A+ 39A sowie Schulen/ Kindergarten.

OBJEKT:
Die Wohnung selbst bietet folgende Raume:

Vorraum

ca. 48m? sudseitiges Wohn-Esszimmer mit ca. 20m? Balkon separate Kiiche mit Fenster
Vorzimmer zu den SchlafrAiumen

3 Schlafzimmer

Wannenbad mit WC

Duschbad mit WC

Abstellraum

Garten hinter dem Haus

Ausstattung:

Parkett- und Fliesenbdden

kleiner Eigengarten (nicht direkt von der Wohnung erreichbar)
Kellerabteil

ca 22m?2 Balkon

Garagenplatz (separat anzumieten).

KOSTEN

Miete: inkl BK; inkl MwSt , inkl 1x Garage

zusatzliche monatliche Kosten: € 200,00 fur Heizung/ Warmwasser

Kaution: 3 BMM

Der Makler vertritt ausschlie3lich den Vermieter. Es besteht ein wirtschaftliches Nahverhaltnis
aufgrund wiederkehrender Beauftragung.

Allgemeines

Objektnummer 583
Immobilientyp Wohnung
Kosten

Nettomiete € 2.050,-
Bruttomiete € 2255
Betriebskosten brutto € 308

Gesamtmiete € 2.563,-
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Basisdaten

Wohnflache
Zimmer
Schlafzimmer
Bad

wC

Alter

Zustand
Verfugbar ab
Vertragsart

Ausstattung

Heizungsart
Boden
Parken
Klche
Balkon

Lift

128.32m?2
4

3

2

2

Neubau
sehr gut
Marz 2026
befristet

Etagenheizung
Parkettboden
Garage

ja

ja

ja

Angaben zum Energieausweis

HWB (kwh/m2/Jahr)

Lage

Verkehrsanbindung

Néahe

48

35A,39A
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