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Objektnummer: 11824

VERMIETET: Erstbezug - moderne

Doppelhaushalfte, 4 Schlafzimmer, 3 Bader |
98A und 88B in Gehnéhe

< 1220 Wien, Nahe: Kirschenalle, Lobau

€ 3.990,- /Monat
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Zur Immobilie
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Erstbezug - hochwertige Doppelhaushélfte in ruhiger Lage, aber dennoch o6ffentlich sehr gut
angebunden

LAGE

Supermarkte, Restaurants, Apotheken sind nur wenige Minuten entfernt. Die naheliegende
Kirschenallee sowie die Lobau bieten wunderbare Erholungsmaglichkeiten. Die E3linger
Hauptstral3e verbindet mit den inneren Bezirken Wiens. Offentliche Verkehrsmittel sind gleich um
die Ecke.

OFFIS
88B, 98A

OBJEKT
Das Haus bietet folgende Raume auf 4 Ebenen:

>EG:

Vorzimmer

.Wohn-Esszimmer mit Ausgang auf die Terrasse/ in den Garten
.offene Kiche

AR/ Garderobe

.Gaste-WC

.Zugang zur Garage

>0G 1:

Vorzimmer

.Schlafzimmer mit Bad (Dusche, WC) und Schrankraum
.2 weitere Schlafzimmer

.Bad (Wanne, WC)

>0G 2:
.Vorzimmer mit Ausgang auf die Terrasse
.Schlafzimmer mit Terrasse und Bad (Dusche, WC)

>KG

.Vorraum

.Grol3er Raum mit Stiegenaufgang in den Garten
.Bad (Dusche, WC)

.Technikraum

Abstellraum

AUSSTATTUNG

.Parkett- und Fliesenbdden
.Raffstores

.Klimaanlage

.Garage

.Eigengarten

VORAUSSETZUNGEN
.monatliches Netto-Haushaltseinkommen > ca 3-fache der Miete
.3 aktuelle Gehaltszettel/ Arbeitsvertrag/ ESt-Bescheid

KONDITIONEN + RECHTLICHES

Gesamtmiete: € 3.990,00 (inkl BK -aul3er Wasser/Abwasser), inkl MwSt)
Kaution: 3 BMM

Befristung: 5 Jahre

beziehbar: ab sofort
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Der Makler vertritt ausschlie3lich den Vermieter (Bestellerpinzip). Es besteht ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis.
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Allgemeines

Objektnummer
Immobilientyp

Kosten

Gesamtmiete

Basisdaten

Wohnflache
Kellerflache
Zimmer
Schlafzimmer
Bad

wC

Alter

Zustand
Verfugbar ab
Vertragsart

Ausstattung

Heizungsart
Boden
Parken
Kiche
Klimaanlage
Terrasse
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11824
Haus

€ 3.990,-

170.24m?2
77m2

6

4

3

4

Neubau
sehr gut
sofort
befristet

Fussboden
Parkettboden
ja

ja

1

Angaben zum Energieausweis

HWB (kwh/m2/Jahr)
HWB Energieklasse
feeE

fcee Energieklasse

Lage

Verkehrsanbindung
Néhe

24.25
A
0.65
A+

88B, 98A
Kirschenalle, Lobau
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