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sehr schdones Baugrundsttick bei den
Weinbergen in Perchtoldsdorf

2380 Perchtoldsdorf, Nahe: siidwestlich der Altstadt

€ 625.000,- Kaufpreis
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Zur Immobilie

Dieses schone Grundstick bei den Weinbergen bietet viel Platz fir ein Einfamilienhaus

LAGE

In ca 1km Entfernung befindet sich das Zentrum Perchtoldsdorf. Es bietet eine gute Versorgung mit
Supermarkte, Marktplatz, Restaurants, Apotheken, Drogerien, Backereien, etc. Auch Arzte sind angesie
das nachstgelegen Spital befindet sich in Mddling. Auch Schulen und Kindergarten etc sind in der naher:
Umgebung lokalisiert. Die nahegelegenen Weinberger bieten den perfekten Ort fir gemutliche
Abendspaziergange bzw. Erholung vom Alltagsstress.

ORT

Die Marktgemeinde Perchtoldsdorf hat rund 14.000 Einwohner und liegt direkt vor den Toren Wiens. Der
selbst bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten und auch die Kultur kommt nicht zu kurz. Zahlreiche Event
bietet unterschiedlichste Unterhaltungsmadglichkeiten.

Die offentlichen Verkehrsmittels sind teilweise ful3laufig erreichbar und verbinden mit dem Bahnhof Liesil
oder Wien Mitte.

OFFIS
256, 258, S1, S2, S3, S4

OBJEKT

Das Grundstuck selbst verfugt Gber ca. 1295m?2. Es ist nicht ganz eben sondern hat eine leichte Hanglag
und ist nach Nord-Sud ausgerichtet. Teilweise grenzt es an Weingéarten an. Derzeit befindet sich ein Kleil
H&auschen auf dem Grundsttck.

BEBAUBARKEIT

» Bauland/ Wohngebiet

» offene oder gekuppelte Bauweise

» maximalen Baugeschossdichte von 25%

 Bauklasse 1 und 2 sind erlaubt

* ca 18 Meter breit

» Das Grundstuck ist derzeit nicht aufgeschlossen

* Es ist mit einem Servitut belastet (Dienstbarkeit fir Strom-/Wasserleitung/ Zufahrt/ Zugang)

AUFSCHLIESSUNGSKOSTEN

Das Grundstiick ist derzeit weder an Wasser/Kanal noch Strom angeschlossen. Die Aufschliel3ungsabgse
idHv ca Euro 55.000,00 fallt bei Rechtsakt der Bauplatzerklarung an.

Die Anschlussgebihren fir Wasser/ Kanal werden ebenfalls fallig. Die Erschliel3ung ist nur Uber die
sudliche Grundsticksgrenze maglich.

KOSTEN

Kaufpreis zuzuglich der Gblichen Nebenkosten:

* 3,5% Grunderwerbssteuer

* 1,1% Grundbucheintragungsgebihr

» Kosten der Vertragserrichtung (Anwalt/Notar)

* Provision: 3% vom Kaufpreis + 20% MwSt

» allfallige Kreditkosten

» Das Maklerunternehmen ist als Doppelmakler tatig. Es besteht ein wirtschaftliches Nahverhéltnis aufgri
wiederkehrender Beauftragung.
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Allgemeines

Objektnummer 11822
Immobilientyp Grundstuck

Kosten

Kaufpreis € 625.000,-

Basisdaten

Grundflache 1295m?2
Alter -
Zustand -
Verflugbar ab sofort
Vertragsart -

Ausstattung

Boden --
Parken --
Kiche nein

Angaben zum Energieausweis

Information Der Energieausweis wurde angefordert, aber noch nicht zur Verfiigung ges
Lage

Verkehrsanbindung 256, 258, S-Bahn (S1, S2, S3, S4)

Néahe sudwestlich der Altstadt
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