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COMING SOON: riesiger Balkon mit Grinblick,
ca 180m2 WFL, renovierungsbedurftig

1130 Wien, Nahe: Trauttmansdorffgasse
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Zur Immobilie

Diese sehr geraumige Balkonwohnung befindet sich im ersten Stock eines sehr gepflegten
Altwiener Zinshause nur wenige Schritte von Hietzing Zentrum entfernt.

LAGE
Die Wohnlage in einer wenig befahrenen Stral3e, gartenseitig angelegt ist absolut ruhig. Dennoch
sind Geschafte, Restaurants, Supermarkte, Kaffeehduser, Zoo, etc zu Ful’ erreichbar.

OFFIS
U4, 56A, 56B, 58A, 60, 58

OBJEKT
Die Wohnung hat folgende Raume:

.grof3es Vorzimmer mit Balkon

.sehr helles, groRes Wohn-Esszimmer
.Schlafzimmer stra3enseitig

.Kabinett stral3enseitig

.Bad mit Wanne + Dusche

.separates WC

Abstellraum (evtl 2.WC mdglich)
.Kiiche mit Fenster

.Schlafzimmer gartenseitig
.Schrankraum (nicht ausgestattet)

Ausstattung:

.Parkett-, Teppich- und Fliesenbdden

.grol3er Balkon

->Die Wohnung muss saniert werden. Der Vermieter ist bereit bei der Elektrik und den Boden
(abschleifen) Kosten zu tbernehmen. Bad/ Kiiche/Bodenbelage/ Raumaufteilung ist auf Kosten
des Mieters zu machen

VORAUSSETZUNGEN

.monatliches Netto-Haushaltseinkommen > 3-fache der Miete
.3 aktuelle Gehaltszettel/ Arbeitsvertrag/ ESt-Bescheid
.Birge: monatliches Nettoeinkommen > 4-fache der Miete

KOSTEN

Miete: inkl BK, inkl MwSt

Kaution: 3 BMM

->Der Makler vertritt ausschlie3lich den Vermieter. Es besteht ein wirtschaftliches Naheverhéaltnis

Allgemeines

Objektnummer 11785
Immobilientyp Wohnung
Kosten

Nettomiete € 1.500,-



T ® COMING SOON: riesiger Balkon mit Griinblick, ca 180m2 WFL, renovierungsbedurftig
‘ !L%E?Sf!!‘d'“gm Objektnummer: 11785

Bruttomiete € 1650
Betriebskosten brutto € 400
Gesamtmiete € 2.050,-
Basisdaten

Wohnflache 180m?2

Zimmer 4
Schlafzimmer 3

Bad 1

wC 1

Alter Altbau
Zustand renovierungsbed
Verfugbar ab sofort
Vertragsart befristet
Ausstattung

Heizungsart Etagenheizung
Boden Fliesenboden
Parken --

Kiche ja

Angaben zum Energieausweis

HWB Energieklasse D

Lage

Verkehrsanbindung U4, 56A, 56B, 58A, 60, 58
Nahe Trauttmansdorffgasse
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