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VERKAUFT --- kleines Haus mit schonem
Garten im Bezirk Ganserndorf -
Entwicklungspotential

2261 Angern an der March, Nahe: Angern an der March

€ 165.000,- Kaufpreis
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Zur Immobilie
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Dieses kleine Haus ist ca 10 Autominuten von Ganserndorf entfernt. Wien ist mit dem Auto in ca
35 Minuten erreichbar (Anschluss tUber B8)

VIDEO: https://youtu.be/bHKfB1uQIi0

LAGE

Die GroRgemeinde Angern an der March, zusammen mit Mannersdorf, Ollersdorf und
Stillfried-Grub, liegt im nérdlichen Marchfeld bzw. im stdlichen Weinviertel, circa 40 Kilometer von
Wien entfernt und hat ca. 3500 Einwohner.

Der Ort verfugt Uber Supermarkte, Arzte, Backerei, Restaurants, Badesee etc. Die zahlreichen
Grunflachen in der Umgebung sowie das Marchgebiet laden zu schénen Spaziergangen ein. Uber
die Marchfahre kann das Nachbarland Slowakei auch gerne zu Fufl3 erkundet werden.

Das beliebte Ausflugsziel Schlosshof ist nur knapp 20 Minuten mit dem Auto entfernt.

Trotz der landlichen Gegend ist Ganserndorf nicht weit weg und bietet eine groRe Vielzahl an
Freizeit- und Einkaufsmdoglichkeiten. Das Marchfeldgebiet ist fir seine Landwirtschaft, vor allem
dem Marchfelder Spargel, bekannt.

Offentliche Verkehrsmittel befinden sich in Gehdistanz und Verbinden mit anderen Ortschaften und
dem Bahnhof. Mit dem Zug ist der Wiener Hauptbahnhof in knapp 50 Minuten erreichbar.

OFFIS
527, diverse Zuglinien

OBJEKT

Das Gebaude steht auf einem Grundstiick mit Entwicklungspotential, da die bestehenden
Grundsticksnummern zusammengelegt werden kdnnen. In diesem Fall kénnte man das
bestehende Gebéaude abtragen und frei auf dem Grund bauen. Anschlussgebihren fallen neben
den Zusammenlegungskosten aber zusatzlich an.

Das HAUPTGEBAUDE weist folgende Raume auf:

>EG:

.Vorzimmer

.Kiiche mit Platz fiir einen Esstisch
.zwei Zimmer

.Bad (Dusche, WC)

>0G

.Dachboden - derzeit Lager

.Terrasse

>KG

Keller

NEBEGEBAUDE:

mit 3 Lagerraumen (einer als Werkstatt)
AUSSTATTUNG

.Kunststoffboden

Keller

.stral3enseitige AuRenrollladen

KOSTEN
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Kaufpreis zuzuglich folgender Nebenkosten:

. 3,5% Grunderwerbssteuer

. 1,1% Grundbucheintragungsgebhr

. 3% Provision vom Kaufpreis + 20% MWST

. Vertragserrichtungskosten (Anwalt, Notar) + Barauslagen
. allfalliger Bankkredit

Es besteht ein wirtschaftliches und/oder familiares Naheverhaltnis, der Makler ist Doppelmakler.
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Real Estate Services

Allgemeines

Objektnummer
Immobilientyp

Kosten

Kaufpreis
Betriebskosten brutto

Basisdaten

Wohnflache
Grundflache
Kellerflache
Zimmer
Schlafzimmer
Bad

wC

Alter
Zustand
Verfugbar ab
Vertragsart

Ausstattung

Heizungsart
Boden
Parken
Kiche
Terrasse

VERKAUFT --- kleines Haus mit schdnem Garten im Bezirk Ganserndorf - Entwicklungspotential

11763
Haus

€ 165.000,-
€40

Altbau

sofort

Etagenheizung
Kunststoffboden
ja

1

Angaben zum Energieausweis

HWB (kwh/m2/Jahr)
HWB Energieklasse

feeEE
fcee Energieklasse

Lage

Verkehrsanbindung
N&ahe

529
G
5.05
G

REX 1, Buslinie 527
Angern an der March
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