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Einfamilienhaus mit Pool und schonem Blick /
Wohnen am Olberg

3400 Klosterneuburg, Nahe: Klosterneuburg

€ 990.000,- Kaufpreis
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Einfamilienhaus mit Pool und schénem Blick / Wohnen am Olberg

Objektnummer: 11724
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Zur Immobilie
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Dieses sehr schone Einfamilienhaus mit Pool und Blick befindet sich in Hohenlage von
Klosterneuburg.

LAGE

Das Stadtzentrum von Klosterneuburg ist in wenigen Minuten per Auto oder Bus erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten, Volksschule, Kindergarten, Apotheke, Supermarkte etc befinden sich ca 4
Minuten entfernt. Entlang der Donau gibt es einen schénen Donauradweg.

OBJEKT
Das Haus verfugt auf 3 Ebenen tber folgende Raume:

>EG:

.Vorzimmer

.ca 42m2 Wohn-Esszimmer mit Kamin
.offene Kiiche

.Schlafzimmer

WC

.Gartenterrasse mit Pool und Jakuzzi

>0G:

Vorraum

.Schlafzimmer mit Schrankraum

.2 weitere Schlafzimmer

.Badezimmer (Wanne, Dusche, Fenster)
WC

>KG:

.Vorzimmer

.Zimmer

.Fitnessraum
.Wirtschaftsraum
.Weinkeller

.Sauna mit grof3er Dusche
Aufgang zum Garten

Ausstattung:

.mobliert

.Fliesen- und Parkettb6den
.Kamin im Wohnzimmer
.Swimming-Pool
Jakuzzi
.Waschmaschine
.Trockner

.Sauna

Alarmanlage

.Garage fur 1 Auto

derzeitige monatl. Betriebskosten €110,00:
Wasser: € 41,00

.Kanal & Gemeinde: € 54,00

.Mull: € 15,00

KOSTEN

Kaufpreis zuzuglich folgender Nebenkosten:
. 3,5% Grunderwerbssteuer

. 1,1% Grundbucheintragungsgebihr
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. 3% Provision vom Kaufpreis + 20% MWST
. Vertragserrichtungskosten (Anwalt, Notar) + Barauslagen
. allfalliger Bankkredit
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Allgemeines

Objektnummer
Immobilientyp

Kosten

Kaufpreis
Betriebskosten brutto

Basisdaten

Wohnflache
Nutzflache
Grundflache
Kellerflache
Zimmer
Schlafzimmer
Bad

wC

Alter
Zustand
Verfugbar ab
Vertragsart

Ausstattung

Heizungsart
Maobliert

Boden

Parken

Kiche

Terrasse

Pool
Satellitenfernsehen

Angaben zum Energieausweis

HWB Energieklasse

Lage

Nahe

11724
Haus

€ 990.000,-
€110

127.49m?2
202.49m2
687m?2
75m2

6

5

2

3

Neubau
sehr gut
sofort

Etagenheizung

ja

Parkettboden

Garage
ja
1
1
ja

D

Klosterneuburg

Einfamilienhaus mit Pool und schénem Blick / Wohnen am Olberg
Objektnummer: 11724

homefinding.at - Mag Janauer & Géllner GmbH | Westermayergasse 3 - 1140 Wien | Tel: +43 (1) 890 26 71 | Email: office@homefinding.at



