T O ® sehr schéne Gartenwohnung in Lainz, nahe ORF-Zentrum | grof3e Terrasse + Garagenplatz
‘ ’ Q%QSﬂe?d'“g'at Objektnummer: 11713

sehr schone Gartenwohnung in Lainz, nahe
ORF-Zentrum | grof3e Terrasse + Garagenplatz

1130 Wien, Nahe: Lainzer Platz, Kuniglberg. ORF-Zentrum

€ 679.000,- Kaufpreis




homefinding.at ®

Real Estate Services

sehr schone Gartenwohnung in Lainz, nahe ORF-Zentrum | grof3e Terrasse + Garagenplatz
Objektnummer: 11713




. gE ® sehr schéne Gartenwohnung in Lainz, nahe ORF-Zentrum | groBe Terrasse + Garagenplatz
bagnms?r\ﬂepdlng-at Objektnummer: 11713

homefinding.at - Mag Janauer & Gollner GmbH | Westermayergasse 3 - 1140 Wien | Tel: +43 (1) 890 26 71 | Email: office@homefinding.at

Seite 3/7



homefinding at® sehr schone Gartenwohnung in Lainz, nahe ORF-Zentrum | groRBe Terrasse + Garagenplatz
’ Real Estate Services : Objektnummer: 11713

Zur Immobilie
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Diese sehr gepflegte, helle Maisonette befindet sich in ruhiger und doch zentraler Lage von Lainz -
in Hanglage am Kiniglberg.

VIDEO: https://youtu.be/O8C5FWV50CA

LAGE

Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Supermarkte, Backereien, Eisgeschaft, Drogerien, Schulen,
Kindergarten, Polizeistation etc. sind zu Ful’ in wenigen Schritten erreichbar.

Grlunareale wie der Kuniglberg, Roter Berg, Schlosspark Schonbrunn aber auch der Lainzer
Tiergarten sind leicht 6ffentlich erreichbar.

Die Klinik Hietzing sowie unterschiedliche Arzte bieten eine perfekte medizinische Versorgung.

OFFIS
60, 56A, 56B, S80

OBJEKT
Die Wohnung selbst erstreckt sich tGber 2 Ebenen und befindet sich in einem Neubauhaus. Sie
verfugt Gber folgende Raume:

>Ebene 1 - Erdgeschol3:

Vorzimmer

.Wohn-Esszimmer mit gro3er Terrasse und Blick
.Kiiche mit Fenster

.Gaste-WC

>Ebene 2 - Gartengeschol3:
.Vorzimmer

.Schlafzimmer mit Schrankraum
.zweites Schlafzimmer

.Bad (Wanne, Dusche)
.separates WC

Abstellraum

AUSSTATTUNG

.Parkett- und Fliesenbdden

.2 Terrassen (12,57mz, 12,40m2)
.Eigengarten ca 120m?2

.Kellerabteil

.Garagenplatz (Kaufpreis € 20.000,00)

MONATLICHE KOSTEN:
BK inkl Rucklage: ca € 387,38

ANGESPARTE RUCKLAGE:

€ 18.035,84 (Stand: 31.12.2024)

Es besteht eine Forderung der WE-Gemeinschaft gegeniber einem Miteigentiimer bzgl. nicht
bezahlter Betriebskosten. Der Eigentimer wurde rechtskraftig verurteilt, der Garagenplatz
versteigert und es wurde ein Erwachsenenvertreter bestellt.

SANIERUNGEN:
derzeit sind keine grof3e Sanierungen geplant.

KOSTEN

Kaufpreis zuzuglich der Gblichen Nebenkosten:
.3,5% Grunderwerbssteuer

.1,1% Grundbucheintragungsgebihr
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.Kosten der Vertragserrichtung (Anwalt/Notar)
.Provision: 3% vom Kaufpreis + 20% MWSt
.allfallige Kreditkosten



‘ homefinding.at ®
Real Estate Services

Allgemeines

Objektnummer
Immobilientyp

Kosten

Kaufpreis
Betriebskosten brutto

Basisdaten

Wohnflache
Grunflache
Kellerflache
Zimmmer
Schlafzimmer
Bad

wC

Alter
Zustand
Verfugbar ab
Vertragsart

Ausstattung

Heizungsart
Boden
Parken
Kiche
Terrasse
Lift

11713
Wohnung

€ 679.000,-
€ 387.38

105.22m?2
120m?
4m?2

3

2

1

2

Neubau
sehr gut
sofort

sehr schone Gartenwohnung in Lainz, nahe ORF-Zentrum | gro3e Terrasse + Garagenplatz

Etagenheizung
Parkettboden

Garage
ja
1
ja

Angaben zum Energieausweis

HWB (kwh/m2/Jahr)
HWB Energieklasse

Lage

Verkehrsanbindung
Néhe

72.04
C

60, 56A, 56B, S80
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