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Zur Immobilie

Diese lichtdurchflutete, ca. 66,22 m2 grof3e Design-Wohnung befindet sich im obersten Liftstock
eines eleganten Jugendstilbaus aus dem Jahr 1899. Gelegen in einer absolut ruhigen
Einbahnstral3e des urbanen 6. Bezirks (Mariahilf), verbindet dieses Objekt historischen Wiener
Charme mit modernstem Wohnkomfort.

Die Wohnung ist |6ffelfertig und komplett mébliert (fully furnished) und eignet sich perfekt als
Expat-Flat fur internationale Fachkrafte, Diplomaten oder befristete Business-Aufenthalte.

OBJEKT + RAUMAUFTEILUNG
Der durchdachte Grundriss bietet einen grof3ziigigen Wohn-Essbereich - das Herzstlick der
Wohnung, ein ruhiges Schlafzimmer sowie eine komplett eingerichtete Kiiche.

sVorzimmer

«grof3ziigiges und helles Wohnzimmer

soffenes Esszimmer

*Kiiche mit modernen Geréten, Geschirr & Kochutensilien
sruhiges Schlafzimmer

*Badezimmer mit Tageslicht, Badewanne und integriertem WC
->VIDEO-Tour: https://lyoutu.be/lUvW1FPqQZLNM

Ausstattung:

sParkett- und Fliesenbdden

skomplett mobliert

*Qutdoor Bonus: Zugang zur Allgemeinterrasse
*Klimaanlage

sruhige EinbahnstralRe

LAGE

Perfekte Infrastruktur trifft auf Wiener Lebensqualitéat. Die Mariahilfer Stral3e mit unzahligen Shops,
Cafés und Restaurants liegt Ihnen sprichwortlich zu FlRen. Das Museumsquartier, das
Kunsthistorische Museum und der Burggarten sind in wenigen Gehminuten erreichbar.
«Offentliche Anbindung: Die Station U2 (Museumsquartier) liegt fast vor der Haustiir — ideal fiir den
direkten Weg zur Universitat Wien, ins Stadtzentrum oder zum Praterstern.

*Bus: Die Linie 57A befindet sich ebenfalls in unmittelbarer Gehdistanz.

*Nahversorgung: Supermarkte, Drogerien, Backereien, Apotheken und Arzte sind fuBlaufig
erreichbar.

VORAUSSETZUNGEN
.monatliches Netto-Haushaltseinkommen > ca 3-fache der Miete
.3 aktuelle Gehaltszettel/ Arbeitsvertrag/ ESt-Bescheid

KONDITIONEN + RECHTLICHES

Gesamtmiete: € 1.900,00 (inkl BK, inkl MwSt, inkl Mdblierung)
Kaution: 3 BMM

Befristung: 5 Jahre

beziehbar: ab sofort

Der Makler vertritt ausschlief3lich den Vermieter (Bestellerpinzip). Es besteht ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis.
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Allgemeines

Objektnummer 11294
Immobilientyp Wohnung
Kosten

Gesamtmiete € 1.900,-
Basisdaten

Wohnflache 66.22m?2
Zimmer 2
Schlafzimmer 1

Bad 1

wcC 1

Alter Altbau
Zustand sehr gut
Verfugbar ab sofort
Vertragsart befristet
Ausstattung

Heizungsart Etagenheizung
Maobliert ja

Boden Parkettboden
Parken --

Kiche ja
Klimaanlage ja
Terrasse 1

Lift ja

Angaben zum Energieausweis

HWB Energieklasse D

fcee Energieklasse E

Lage

Verkehrsanbindung U2, U3, U4, Bus, StraRenbahn
Néhe Museumsquartier
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